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GATA,

GRANSKNINGSHANDLING
Plankarta

Detaljplan for fastigheten Almekarr 3:48 m.fl

Aspen Strand

Lerums kommun, Vastra Gotalands lan

Lerum 2022-12-15
Sektor Samhallsbyggnad

Inger Bergstrom Anna Samuelsson
Planarkitekt Planchef

Skala 1:1000 (A0), 1:2000 (A2)

0 10 20 30 40 50

100 m

Kartan ar upprattad fotogrametiskt och uppdaterad terrester matning , 2022-02-01, 2022-12-13, 2023-04-18
PLANHANDLINGAR Fastighetsredovisningen hanfér sig till rev. 2022-12-16
Detaljplanen bestar av PLANSYSTEM HOJDSYSTEM
B plankarta med bestammelser
Till planen hér Sweref 99 12 00 RH 2000
Bl planbeskrivning
W illustrationskarta BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTAN
| grundka.rta o Traktgrans 7 Aker ———F/~——  Hack —
B genomférandebeskrivning Fastighetsgrans @ Fornlamningsomrade . Staket
B fastighetsforteckning Bostadshus takkant 28.6 Avvagd hojd —— T 7" | " | Slant e
. .. 29
B samradsredogorelse —~ Bostadshus husliv 78 Hojdkurvor A V2 o S —
[—] Garage, uthus takkant — — — Oséker hojdkurva - — 7 stg I
] Garage, uthus husliv ° Gréanspunkt - ﬁ ~ Bro RV
Skarmtak + Rutnatspunkt ———————————— Jarnvagsspar 7, .
= Trappa LERUM Traktnamn ~ " Gangtunnel S S
BESLUT () Jordkallare 20:1 Registernummer for fastighet $] Brygga
Antagen av KS  20xx-Xx-Xx @ Transformatorbyggnad S:12 Registrerad samfallighet ——————  Back, dike
Laga kraft 20XX-XX-XX Basséng 77,15 Samfillighetsbeteckning 5 Dike telekablar.
| Stédmur - Serv.  Servitutsomrade —— —1=— Kulvert
Stenmur ~___aa____ Gemensamhetsanldggning |+ Ledningsratt

Hoégspanningsledning ver

mark med stolpe
Hogspanningsledning under mark
Spillvattenledning
Dagvattenledning

Vattenledning
Tryckavloppsledning

Fjarrvarmeledning

Grundkartan redovisar ej eventuellt forekommande

Plankartan ar ritad av Karl Sandman, AL Studio

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

—— — i — Anvandningsgrans
—_— - — - - — Egenskapsgréans

+ Administrativ gréns
--—-=4--—4+ Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ap. 551st2p.

GATA Gata.

GATA, Gata som ska 6verbyggas med bullerskarmskarm. Bullerskarmen
ska ha fri hojd pa 4,7 meter 6ver gata. Bullerskarmen ska byggas till
en minsta hoéjd om 37,2 meter dver angivet nollplan och
sammanbyggas med byggnadskropp i 6st och i vast.

NATUR Naturomrade.
NATUR, Angsmark.
PARK Park.
P-PLATS, Cykelparkering.
TORG Torg.

Kvartersmark, sxap.551st3p.

B Bostader.

C, Centrumandamal, férutom vandrarhem och hotell

E Pumpstation med tillhérande verkstadsbyggnader och
. transformatorstation.

E, Avfallsanlaggning.

E, Transformatorstation.

P, Parkeringshus.

Vattenomraden 4«ap.551st3p.

W Vattenomrade.

W, Oppet vatten som far éverbyggas med bro med en lagsta underkant
pa + 14.8 meter 6ver angivet nollplan.

W, Oppet vatten som far éverbyggas med bro. Vid mitten av backfaran
far brons underkant vara lagst + 15.7 meter 6ver angivet nollplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Skydd

Naturmarken far inte storas under byggnation eller vid underhall av byggnader., 4 kap. 12§ 1st2p.

Ett bullerplank med minsta héjd om 1.7 meter 6ver Aspenasvagen ska anlaggas langs dstra
sidan av Aspenasvagen. Bullerplanket ska ha en strackning mellan det sydligaste hornet pa
fastigheten Almekarr 3:91 och det vastligaste hornet pa Almekarr 3:96. Den nedersta delen av
bullerplanket ska vara vattentatt till en minsta héjd om 0.3 meter 6ver Aspenasvagen., 4kap. 12 §
1st2p.

vall 0,0 Vall med en angiven hojd i meter 6éver anslutande markniva, 4 kap. 12
§1st1p.

Mot jarnvagen langs med hela planomradet ska antigen en tat kant med minsta hojd 0,2 meter

eller ett dike anlaggas. Pa de strackor dar perrongen utgér en kant till sparomradet kravs ingen

atgard., 4 kap. 12§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

+0.00 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter, 4«kap. 5
§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 1910 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11 § 1 st 1
p.

e, Storsta exploatering ar 1580 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

e; Storsta exploatering ar 1900 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

e, Storsta exploatering ar 2300 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11 § 1 st 1
p.

€; Storsta exploatering ar 1260 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

€ Storsta exploatering ar 2650 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

e Storsta exploatering ar 1530 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

€ Storsta exploatering ar 2210 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11 § 1 st 1
p.

€ Storsta exploatering ar 15 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11 § 1 st 1

p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

S Marken far endast forses med forrad, 4 kap. 11§ 1st1 p.

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

e

Utformning

f, Byggnader far inte ha langre obruten fasad an 30 meter. Darefter
skall fasadliv forskjutas minst 2 m., 4kap. 16§ 1st1p.

f, Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,40 meter éver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16§ 1 st1p.

fs Balkonger och bursprak far tillsammans uppta hogst 1/2 av
fasadens langd., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Balkong far kraga ut dver prickmark., 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,32 meter éver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,45 meter éver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

f; Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,65 meter 6ver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,95 meter éver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

fs Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,80 meter 6ver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utforas med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fio Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,70 meter éver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fis Balkonger tillats fran forsta bostadsvaningen., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

fi2 Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,35 meter éver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fis Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,50 meter éver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

fia Lagsta niva pa fardigt golv ar + 16,20 meter 6ver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fis Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,55 meter 6ver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utforas med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

fie Balkong far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

fir Balkong far placeras fran andra bostadsvaningen och uppat., 4 kap.
16§ 1st1p.

fie Lagsta niva pa fardigt golv ar + 16.10 meter 6ver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utforas med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16§ 1st1p.

fio Balkonger tillats fran forsta bostadsvaningen langs fasad i sydost
och sydvast. Pa 6vriga fasader tillats balkong fran andra
bostadsvaning och uppat., 4 kap. 16§ 1st1p.

fa0 Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,85 meter 6ver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Balkonger tillats fran forsta bostadsvaningen langs fasad i sydost.
Pa ovriga fasader tillats balkonger fran andra bostadsvaningen., 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Balkonger tillats fran forsta bostadsvaningen langs fasad i syd och i
vast. P& dvriga fasader tillats balkonger fran andra
bostadsvaningen., 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,75 meter over angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Lagsta niva pa fardigt golv ar + 15,35 meter 6ver angivet nollplan.
Byggnadsdelar under denna niva ska utféras med vattentat
konstruktion., 4 kap. 16§ 1st1p.

Byggnader féar inte ha langre obruten fasad an 30 meter. Darefter
skall volymandring ske., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnader far inte ha langre obruten fasad an 35 meter. Darefter
skall fasadliv forskjutas minst 2 m., 4kap. 16§ 1st1p.

Balkonger och bursprak far tillsammans uppta hégst 1/2 av
fasadens langd. Loftgang undantas., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Inglasade balkonger, kéllare, forrad utanfor Iagenheter och teknikrum ingar inte i angiven
exploateringsgrad., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Utférande
b

b,

b,

Marken far inte belastas mer an 20 kPa utéver utfylinad upp till
nivan +15.3 meter 6ver angivet nollplan., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Ventilationsintag skall placeras hégt upp (om mdjligt pa tak) och pa
motsatt sida farligt godsleder, 4 kap. 16§ 1st1p.

Ventilation och sjalvdragsventilation fran parkeringshuset far inte
forekomma langs nordlig fasad., 4 kap. 16§ 1st1 p.

Dagvatten ska renas inom kvartersmark., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Byggnadshojd ska méatas vid fasad vid byggnads langsida. Hogsta byggnadshojd avser inte
uppstickande byggnadselement sa som takkupor och hisschakt., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n,

n;
+0

Sténgsel och utfart
O - - 0O

Marken ar huvudsakligen avsedd fér gardsgata. En korbar

forbindelse med minsta fri bredd om 5 meter ska anordnas. Ovrig
mark ar avsedd for parkering, forgardsmark, planteringar,
dagvattenhantering,  miljostationer och liknande andamal., 4 kap. 10
§

Marken far inte anvandas fOr parkering, 4 kap. 13§ 1 st3p.

Markens hojd éver nollplanet ska vara angivet varde i meter 6ver
angivet nollplan, 4 kap. 10§

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

Skydd mot stérningar

my

m;

ms

m,

ms

Me

m;

Mg

my

m19

My

Parkeringshuset ska vara bulleravskdrmande, och ska uppféras till
en minsta nockh6jdhéjd om 40,2 meter., 4kap. 12§ 1st1p.

Byggnad ska uppfdras till en minsta nockhéjd om 38.9 meter 6ver
angivet nollplan., 4 kap. 12§ 1st2p.

Byggnad ska uppfdras till en minsta nockhdjd om 37.95 meter 6ver
angivet nollplan., 4 kap. 12§ 1st1p.

Mur eller vall ska anlaggas for att skydda befintlig bebyggelse norr
om muren mot 6kade vattennivaer vid skyfall. Muren/vallen ska

uppforas till en minsta hojd om +15,1 meter 6ver angivet nollplan., 4
kap. 12§ 1st1p.

Byggnad ska uppféras till en minsta nockhdjd om 35.3 meter 6ver
angivet nollplan., 4 kap. 12§ 1st1p.

Byggnad ska uppfdras till en minsta nockhdjd om 39.2 meter 6ver
angivet nollplan., 4 kap. 12§ 1st1p.

Byggnad ska sammanbyggas med byggnad i vast och bullerskarm i
Ost., 4kap. 12§ 1st1p.

Byggnad ska uppfdras till en minsta nockhdjd om 36,5 meter éver
angivet nollplan., 4 kap. 12§ 1st1p.

For att sékerstalla godkanda bullervarden inom omradet ska
byggnad sammanbyggas med angransande byggnad/byggnader.
Hela byggrattens 1angd ska utnyttjas., 4 kap. 12§ 1st1p.

For att sékerstalla godkanda bullervarden inom omradet ska hela
byggrattens langd utnyttjas., 4 kap. 12§ 1st1p.

Fasader och tak inom 40 meter fran fastighetsgrans till
bensinstation ska utformas med ytskikt i obrannbart material
motsvarande brandklass E30. Fonster ska vara E30-klassade men
far vara oppningsbara., 4 kap. 12§ 1st1p.

Byggnad ska uppfdras till en minsta nockhdjd om 32,6 meter éver
angivet nollplan., 4 kap. 12§ 1st1p.

Bulleravskarmande atgarder ska sammanbyggas med bullerskarm i
sydvast och ha en strackning pa minst 85 meter i nordostlig
riktning., 4kap. 12§ 1st1p.

Vid besoksintensiv verksamhet ska fasad i 0st utformas for att klara
en pakdrning av ursparat tag fran vastra stambanan, 4 kap. 12§ 1st1p.

Fasader och tak inom 50 meter fran Vastra Stambanan ska
utformas med ytskikt i obrannbart material motsvarande brandklass
E30. Fonster ska vara E30-klassade men far vara 6ppningsbara.
Inom 50 meter fran Vastra Stambanan utformas utrymningsvagar
sa att utrymning kan ske bort fran jarnvagsomradet. Tilluftsventiler
ska vara manuellt avstangningsbara., 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Byggnad ska uppforas till en minsta nockhdjd om 35,6 meter 6ver
angivet nollplan., 4 kap. 12§ 1st1p.

Byggnad ska uppfdras till en minsta nockhdjd om 38,65 meter 6ver
angivet nollplan., 4 kap. 12§ 1st1p.

Alla fasader inom 50 meter fran Aspedalens fjarrvarmeverk, som vetter mot
fiarrvarmeverket (inklusive tak) skall vara tata och utformas med ytskikt i
obrannbart material motsvarande brandklass E30 for att forhindra
brandspridning., 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

=

a,

Villkor fér lov

Marklov kravs aven for fallning av trdd med en stamomkrets pa
minst 65 cm., 4kap. 15§ 1st3p.

Marklov kravs aven for fallning av trdd med en stamomkrets pa
minst 65 cm., 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Bygglov far inte ges for bostader, forskola, parkeringshus eller centrumverksamheter forran
marksanering genomforts., 4 kap. 14§ 1st4p.

Markreservat
U,

X4

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik, 4 kap.6 §

Gemensamhetsanldggning

9
9
94
O

Strandskydd

a

a

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gardsgata, 4 kap. 18 § 1
st p.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for allmannyttig gang-
och cykeltrafik., 4 kap. 18§ 1 st p.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for uteplats., 4 kap. 18 § 1
st p.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for uteplats, lekplats
och forrad., 4 kap. 18§ 1st p.

Strandskyddet ar upphavt, 4kap. 17§
Strandskyddet ar upphavt, 4kap. 17§

UPPLYSNINGAR

Vid utformning av omradet ska ett 100-arsregn beaktas och detta ska bevakas i den fortsatta

projekteringen.

Schaktning inom omradet ska anmalas till Miljéférvaltningen.

LERUM

mer dn du tror
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